Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 166 28 de agosto de 2023 Pag. 356

MUNICIPIO DE MELGAGO

Regulamento n.° 967/2023

Sumaério: Aprova as regras para a alienagdo de terreno que seja propriedade do Municipio de
Melgago nas zonas empresariais do concelho atuais e futuras.

Regulamento das Zonas Empresariais do Concelho de Melgaco (RZEM)

Nota justificativa

Melgacgo conta neste momento com uma Zona Industrial consolidada, a Zona Industrial de
Penso, presentemente com um projeto de upgrade tecnoldgico em desenvolvimento, devidamente
alinhado com as agendas da mobilidade sustentavel e da transi¢cdo energética e com financiamento
aprovado no PRR.

O processo para expansdo da capacidade de acolhimento empresarial, designadamente,
do setor secundario, iniciou-se com o reconhecimento por parte do Municipio da necessidade de
encarar o desafio da competitividade territorial nessa matéria ja na revisdo do PDM, em 2013. Com
a definicdo de uma UOPG (Unidade Operativa de Planeamento e Gestao) em sede de revisao
do PDM de Melgago de segunda geracéo, publicado em 2013, reconheceu-se a necessidade de
precaver uma localizagdo para esse dominio.

Com a mudanca de paradigma na forma de encarar o acolhimento empresarial por parte do
executivo municipal, foram dados novos passos concretos na implementacao de uma estratégia de
atracao de investimento produtivo que permita ao concelho encarar o desenvolvimento econémico
numa perspetiva de maior diversificagdo da respetiva base produtiva e dar resposta ao diagnos-
tico: necessidade de aumentar a relevancia regional do concelho em termos econdmicos, tal que
Ihe permita contrariar a tendéncia de perda de populagao, através da criagao de condigbes para o
investimento (re)produtivo, gerador de emprego e de dindmicas socioeconémicas que incrementem
a atratividade do concelho.

Assim, em 2017, foi iniciada a elaboragdo de um Plano de Urbanizagédo (PU) que culminou
com a respetiva publicagdo no Diario da Republica em 2019. No sentido de aproveitar acesso
a financiamento comunitario, o Municipio desenvolveu um projeto de loteamento com obras de
urbanizagao para a primeira fase de execugéao do referido PU, tendo obtido financiamento do Pro-
grama Operacional Regional do Norte para o periodo 2014-2020 (NORTE 2020) para executar a
obra, atualmente em fase avangada de execugdo, o que motiva, portanto, a adogado do presente
Regulamento, de forma a permitir a atribui¢cdo de lotes e a fixagao de empresas.

O Municipio tem vindo a ser contactado por um numero consideravel de interessados, a um
ritmo inclusivamente superior ao que inicialmente se esperaria, razdo que levou o Municipio a
avancar, desde ja, com a DUP para a restante area do PU, conforme deliberado pela Assembleia
Municipal em 25 de junho de 2022.

Para, de alguma forma, materializar esse interesse, algumas empresas firmaram com o Muni-
cipio a intencao de adquirir lotes para investir nas suas atividades produtivas, e cuja concretizagéo
se encontra, naturalmente, sujeita a disciplina deste Regulamento; razdo que explica a opgao de
uma majoragéo na pontuagao final da respetiva candidatura apresentada por essas empresas que
procuraram, ab initio, 0 Municipio para localizar as suas atividades.

O retorno do investimento na Zona Empresarial agora criada nao pode advir de uma visao
imediata, de curto prazo, decorrente dos réditos diretos provenientes da venda de lotes. O interesse
publico do investimento (europeu e municipal) na criagdo da Zona Empresarial tem como funda-
mento, como ja se aflorou, a necessidade de promover a atragdo de investimento reprodutivo capaz
de gerar emprego, preferencialmente qualificado, e dindmica econémica indutora de crescimento
econémico e desenvolvimento sustentavel. E nesse contexto que surge a necessidade de criar
um mecanismo de desincentivo a instalagao de empresas que ndo garantam emprego, através do
agravamento do prego de venda aplicavel, genericamente, a projetos que n&o criem um minimo
de 10 postos de trabalho.
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Do inicio do procedimento foi dada a devida publicidade para a constituicdo de interessados,
que decorreu de 26 junho a 22 de julho de 2022, sem que qualquer entidade se tenha constituido
como tal. Na medida em que o presente Regulamento n&o afeta de modo direto e imediato direi-
tos ou interesses legalmente protegidos dos cidadaos e que os potenciais interessados tiveram
a oportunidade de se constituir como tal nos termos atras referidos, ndo se procede a audiéncia
prévia (por ndo existirem interessados constituidos) nem a discussao publica, por, em razéo da
matéria, tal ndo se justificar.

Neste contexto, considerando as atribuicbes legalmente consignadas aos Municipios pelo
regime aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, nomeadamente no que tange a promo-
¢ao do desenvolvimento, propde-se a adogéo do presente Regulamento que visa regular a forma
de atribuigao de lotes nas zonas empresariais do concelho, atuais e futuras.

CAPITULO |
Disposigoes iniciais
Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento € elaborado ao abrigo do disposto nos artigos 241.° e 238.°, ambos da
Constituicao da Republica Portuguesa, artigos 25.°/2/m) do Regime Juridico das Autarquias Locais
(RJAL) aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, do disposto no Regime Financeiro das
Autarquias Locais (RFAL), aprovado pela Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, em especial os arti-
gos 14.° e ss., e ainda no uso das competéncias previstas nos artigos e 33.°/1/k) e 25.°/1/g) do RJAL.

Artigo 2.°
Objeto e ambito

1) O presente Regulamento aprova as regras para a alienagéo de terreno que seja propriedade
do Municipio de Melgago nas Zonas Empresariais do Concelho atuais e futuras, para instalagao
de unidades empresariais, especialmente as destinadas a industria, bem como as regras por que
se rege a instalacédo dessas unidades.

2) Com as necessarias adaptagdes, o presente Regulamento é igualmente aplicavel a venda ou
arrendamento de instalagbes/edificios industriais/comerciais de que o Municipio venha, porventura,
a ser proprietario nas referidas zonas empresariais.

Artigo 3.°
Objetivos
1) Adisponibilizagéo de terrenos para instalagao de unidades empresariais, tem por objetivos:

a) A criagao de emprego e fixagao de populagéo ativa;
b) Desenvolvimento econémico-social do concelho;
¢) Assegurar o equilibrio urbano do concelho.

2) Podem ser disponibilizados terrenos para instalagéo ou ampliagéo de:

a) Unidades Industriais, como tal definidas e classificadas nos termos das disposi¢des legais
e regulamentares aplicaveis, complementadas ou ndo com unidades de apoio, destinadas a arma-
zenamento de matérias-primas e produtos finais ou a servigos, podendo ainda comportar secgdes
de venda;

b) Unidades de apoio a atividade industrial, agricola ou outra, designadamente, destinadas a
armazenamento de matérias-primas e produtos finais, a servigos ou ao comeércio;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 166 28 de agosto de 2023 Pag. 358

¢) Armazéns, cujo fim de utilizagdo se adeque com os objetivos definidos no presente Regu-
lamento;

d) Outras atividades, desde que a Camara Municipal considere, em decisdo devidamente
fundamentada, o seu enquadramento nos objetivos do presente Regulamento e o impacto positivo
e relevante na economia do concelho.

3) Da mesma forma, podem vir a ser objeto de arrendamento ou alienagéo, nos termos a definir
em procedimento préprio obediente aos principios gerais da agdo administrativa e aos principios da
contratacdo publica, os edificios de que o Municipio venha a ser proprietario nas referidas zonas
empresariais.

Artigo 4.°

Definigdes
1) Para efeitos do presente Regulamento, adotam-se as definicdes a seguir elencadas.
a) Criagao liquida de emprego:

i) No caso de criagdo de novas empresas, o n.° de postos de trabalho constantes da candida-
tura e do contrato ou escritura publica de compra-e-venda;

ii) No caso de empresas existentes, o0 nimero de postos de trabalho na parte que exceda a
média existente no ano econdmico anterior ao da candidatura, determinada, para efeitos do presente
Regulamento, pela seguinte expressao:

M = média;
PT. = numero de postos de trabalho existentes no final do trimestre i;
t = nimero de trimestres.

Para efeitos de aplicagdo desta definicdo, devem, apenas, ser considerados os trimestres
completos de atividade da empresa no ano em analise e, ndo existindo, pelo menos, dois trimestres
completos nesse ano, deve ser considerada nova empresa, aplicando-se-lhe, consequentemente,
a definicao vertida em J).

b) Valor de licitagdo do lote: o valor de licitagéo atribuido ao lote pelo concorrente;

c) Coeficiente de regularidade do lote: o quociente entre a area do maior quadrilatero regular,
com todos os angulos retos, majorado em 60 %, e a area total do lote, arredondado a centésima
de ponto percentual, quando inferior a 1;

d) Agravamento do valor: o acréscimo ao valor base de mercado do lote, em EUR/m?, em
razdo da ndo criagdo de, pelo menos, 10 postos de trabalho conforme resulte da aplicagcao da
alinea a);

e) Preco base de mercado ou precgo de referéncia: o valor constante de relatério de perito
habilitado e que, a data de aprovagéo do presente Regulamento, ¢ de 6 EUR/m?; ou, quando esse
valor se encontrar ja desatualizado face ao natural decurso do tempo (mais de 10 anos), considerar-
-se-a aquele valor, corrigido do coeficiente de desvalorizagdo da moeda, tomando-se como ano
base o de produgao do referido relatorio;

f) Valor de venda do lote: traduz o valor unitario em EUR/m? pelo qual o lote sera objeto de
transagao, sendo definido como o maior valor entre o valor de licitagdo do lote definido na alinea b)
e o valor base de mercado mencionado na alinea anterior adicionado do agravamento referido
na alinea d) e, por fim, multiplicado pelo coeficiente de regularidade do lote a que se refere a
alinea c);

g) Trabalhadores qualificados: os trabalhadores que possuam, pelo menos, o nivel 6 do Quadro
Nacional de Qualificagdes (QNQ);
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h) Pequenas e Médias Empresas (PME): as empresas que apresentem certificagdo por parte
do organismo competente como Pequena e Média Empresa, comprovativa de preenchimento dos
requisitos da Recomendagao da Comissao 2003/361.

2) Em casos excecionais, para os quais a metodologia referida na alinea a) do numero ante-
rior ndo se mostre adequada, o numero de postos de trabalho a considerar para efeitos de nao
aplicagdo do agravamento a que se refere a alinea d) do numero anterior pode ser diferente do ali
estabelecido, desde que aprovado pela Camara Municipal, nomeadamente:

a) No caso de relocalizagao de estabelecimentos, o nUmero de postos de trabalho a considerar
podera ser o numero de postos de trabalho que comprovadamente passam a laborar no estabe-
lecimento criado na zona empresarial, desde que esses mesmos postos de trabalho ndo hajam
beneficiado de medida idéntica noutro lote ou noutra zona empresarial do concelho;

b) No caso de empresas que tenham firmado com o Municipio intengao prévia de adquirir
lotes, podem ser considerados os postos de trabalho criados a partir da data da assinatura dessa
intencdo, desde que efetiva e comprovadamente afetos ao estabelecimento a criar no concelho
de Melgago.

Artigo 5.°
Comprovacao da criagdao e manutengao do nivel de emprego

A verificagdo do cumprimento dos requisitos associados ao emprego far-se-a por quaisquer
meios idoneos, designadamente, copias do cumprimento das obrigagdes declarativas perante a
administragao fiscal ou seguranga social.

CAPITULO Il

Infraestruturas

Artigo 6.°
Disponibilizagao das infraestruturas e ligagées as mesmas
1) E da responsabilidade do Municipio de Melgaco:

a) A abertura de arruamentos e acessos, bem como a melhoria dos ja existentes, incluindo
pavimentagdes, passeios e estacionamento, exceto quando tal necessidade resulte de acdo ou
omissao que deva ser imputada a terceiros a titulo de responsabilidade civil ou outra;

b) Mobilizacao de terras para regularizacao dos lotes e delimitacdo dos mesmos;

c) Rede geral de abastecimento de agua;

d) Rede geral de aguas residuais domésticas e pluviais;

e) Rede geral de fornecimento de energia elétrica, garantindo-se, para cada lote, até 99 kVA
a partir do armario de distribuigdo, ficando a cargo do proprietario do lote a ligagao e respetivos
custos a partir do referido armario;

f) Rede de iluminagao publica;

g) Rede geral de infraestruturas de telecomunicagoes;

h) Arborizac&o do espaco publico;

i) Sinalizagao geral das vias e espaco publico.

2) As ligagdes as redes publicas de infraestruturas sao encargos das unidades empresariais, as
quais deverao ser requeridas as entidades competentes, a quem deverao ser pagos os respetivos
custos de instalacao, utilizagcdo e consumo.

3) As unidades instaladas ou a instalar que necessitem de alimentagao elétrica com poténcia
superior a 99 kVA, deveréao prever a construgao de um PT privativo a expensas proéprias.

4) Nao obstante o disposto no numero anterior, caso exista disponibilidade de poténcia a partir
do armario de distribuigao referido na alinea e) do n.° 1), pode, sempre com o acordo do Presidente
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da Camara Municipal e sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, ser utilizado o respetivo PT
para alimentagao de lotes com necessidade de poténcia superior ao ali referido, desde que nao seja
razoavelmente de prever que essa decisao afete a disponibilidade de energia a outras empresas.
5) No caso previsto no numero anterior, quando tenha sido autorizada uma ligagdo com
poténcia superior ao previsto no n.° 3), caso, no futuro, venha a nao existir capacidade instalada
para garantir ligagbes a rede até a poténcia ali referida, devera a empresa que beneficiou dessa
decisao proceder a instalagédo do PT privativo previsto na parte final daquela disposi¢ao, no sentido
de libertar disponibilidade de poténcia no armario de distribuigdo referido na alinea e) do n.° 1).
6) As ligagdes as redes de agua e saneamento basico devem respeitar as normas legais e
regulamentares em vigor — cumprindo os parametros técnicos exigiveis -, entre outras:

a) Regulamento de Servigo de Abastecimento Publico de Agua e Regulamento de Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas;
b) Decreto Regulamentar n.° 23/95 de 23 de agosto.

7) Todas as aguas residuais — com excegao das que apresentem caracteristicas domésticas
(casas de banho, balnearios, lavatérios), as quais podem descarregar diretamente na rede publica -,
serao consideradas industriais e apenas poderao ser descarregadas na rede publica quando exista
capacidade instalada para o respetivo tratamento e se, adicionalmente, cumprirem os parametros legais
e regulamentares em vigor, prévia e periodicamente validados pelos servicos municipais competentes.

8) Os estabelecimentos industriais que prevejam consumos de agua iguais ou superiores a
10 metros cubicos diarios serao submetidos a um estudo individualizado de avaliacdo do com-
portamento da rede publica e ajustamentos subsequentes, se necessario, ou, como alternativa,
complementar as suas necessidades especificas com captagao e tratamento préprios, nos termos
legais e regulamentares em vigor.

9) No caso da deposigéo de residuos solidos, aplica-se o0 Regulamento de Servigo de Gestéo
de Residuos Urbanos. Os estabelecimentos industriais geradores de residuos soélidos poderéo,
caso as caracteristicas e quantidades o permitam, acordar com a Camara Municipal a sua recolha
e transporte; caso contrario, serao eles os responsaveis pelo respetivo destino final, em conformi-
dade com as normas legais aplicaveis.

Artigo 7.°
Combate a incéndios

1) O loteamento possui, no espago publico, diversos hidrantes destinados a combate a incéndios.

2) Se a legislagao em vigor exigir uma rede predial de combate a incéndios para o respetivo
estabelecimento industrial, a mesma devera ser implantada separadamente da rede predial de
“consumo” e possuir um contador préprio para controlo do consumo.

3) Se a rede predial de “consumo” tiver capacidade para abastecer a rede enunciada no numero
anterior, pode a mesma estar interligada.

4) Em tudo que é omisso aplica-se o Regulamento de Servigo de Abastecimento Publico de
Agua, Regulamento de Servigo de Saneamento de Aguas Residuais Urbanas e Decreto Regula-
mentar n.° 23/95 de 23 de agosto.

CAPITULO 11l
Disponibilizagao de terreno ou instalagées
Artigo 8.°
Disponibilidade

A Camara Municipal mantera devidamente atualizada no seu Portal Municipal, a informacéao
referente aos terrenos ou edificios para disponibilizagéo.
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Artigo 9.°
Formas de disponibilizagao

1) O Municipio de Melgacgo disponibilizara lotes de terreno, através venda direta definitiva,
antecedida de um procedimento pré-contratual competitivo, transparente e nao discriminatério, nos
termos do artigo 9.° e ss. do presente Regulamento.

2) Adisponibilizagao dos referidos lotes de terreno pressupde o desenvolvimento de atividade
economica enquadravel no Artigo 3.°

3) A disponibilizagcao de terreno sera sempre onerosa.

4) No caso de prédios que venham a ser propriedade do Municipio, serdo disponibilizados
mediante venda ou arrendamento, seguindo neste ultimo caso, o procedimento proprio definido
no Regulamento Municipal de Locagao de Espagos Publicos Municipais, com as seguintes espe-
cificidades:

a) O prazo inicial para arrendamento das unidades € de 25 anos, podendo ser definido outro
em sede do procedimento proprio;

b) O ajuste direto pode ser adotado até 12 meses apds o encerramento das candidaturas no
ambito de anterior procedimento por concurso publico que haja ficado deserto;

c) Os critérios de avaliagédo seréo definidos por adaptagdo dos critérios estabelecidos no
Artigo 14.°;

d) O valor base de licitagéo para a renda (em EUR/m?) sera determinado pela seguinte férmula,
arredondado a centena de EUR mais proxima:

0,04V

12
em que:

V = Valor padrao, estipulado em 231 EUR/m?.

5) Os lotes destinados a equipamentos de utilizagao coletiva ou equivalente, serdo disponibi-
lizados através de uma das seguintes formas:

a) No caso de serem edificados por iniciativa do Municipio, serdo posteriormente objeto de
arrendamento nos termos do Regulamento Municipal Locagdo de Espacos Publicos Municipais
com as especificidades previstas no numero anterior;

b) No caso de a edificagado ficar a cargo de particular, sera objeto de concessao de obra
publica, incluindo a constru¢ao, em termos a aprovar em procedimento préprio legalmente aplicavel,
devendo o Municipio isentar o concessionario do pagamento de rendas de concesséo, por periodo
adequado a amortizacéo do investimento;

¢) No caso previsto na alinea anterior, uma vez finda a concessao inicial, o edificio devera ser,
preferencialmente, arrendado nos termos da alinea a) ou, alternativamente, objeto de nova concesséo
de servico publico, consoante o que for mais adequado a natureza da ocupacéao preconizada.

Artigo 10.°

Procedimento de atribuicao

1) Nos termos do n.° 1 do Artigo 9.°, a atribuicdo e subsequente venda dos lotes, processa-se-a
através de candidatura do interessado, sendo os terrenos, em caso de concurso para um mesmo
lote, disponibilizados ao concorrente que obtiver maior pontuagéo, nos termos dos artigos seguintes.

2) As candidaturas estdo organizadas numa bolsa trimestral de candidaturas, abertas em
permanéncia, existindo 4 fases de candidaturas por ano — tantas quantos os trimestres — sendo
abertas em dia subsequente ao término de cada trimestre, nos termos do n.° 6) do Artigo 13.° e
analisadas no decorrer desse més, de acordo com o descrito no artigo seguinte.
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3) Da existéncia da mencionada bolsa de candidaturas, sera dada a devida publicidade, atra-
vés de anuncio a publicar no inicio de cada trimestre, num jornal regional ou nacional, de tiragem,
pelo menos, mensal, bem como em permanéncia no sitio web do Municipio, contendo a seguinte
informagao minima:

a) Lotes a concurso, respetivas areas e valor base de licitagao;
b) Contactos do Municipio;
c¢) Local para obter informacéao detalhada, preferencialmente o sitio web do Municipio.

4) Quando, em determinado momento, por efeito da atribuigao de lotes ou da existéncia de
candidaturas por analisar, ndo existam lotes disponiveis para candidatura, o anuncio referido no
numero anterior ndo sera publicado, sendo atualizada a informacgao respetiva no sitio web do
Municipio.

5) Nao existe nUmero minimo de candidaturas para se proceder a analise das mesmas, dentro
dos periodos estabelecidos no artigo seguinte.

6) Quando, no periodo de analise de candidaturas, apenas existir uma candidatura em bolsa
para determinado lote, a mesma devera obter pontuagao igual ou superior a 9,5 valores para ser
considerada elegivel.

Artigo 11.°

Bolsa de Candidaturas

1) Sera constituida uma bolsa trimestral de candidaturas, que se organizara do seguinte

modo:

Periodo de apresentacéo de candidaturas Analise das candidaturas
O1dejaneiro@a31demarGo. . ... ... . . s Abril.
O1deabrila30dejunho ... ... . e Julho.
01dejulhoa3d0desetembro. . ... e Outubro.
01 deoutubroa31dedezembro. . .......... . . .. i Janeiro.

2) A apresentagao das candidaturas sera feita nos termos do Artigo 13.°, e avaliada de acordo
com os critérios do Artigo 14.°

3) Se, em presenca de um projeto de relevante interesse para a economia local, devidamente
reconhecido como tal pela Camara Municipal e que cumpra, pelo menos, os parametros referidos
nas alineas seguintes, podera proceder-se a analise da respetiva candidatura dentro dos periodos
estabelecidos para a apresentagdo das mesmas, sem necessidade de aguardar pelo periodo de ana-
lise correspondente e de cuja decisao se dara a devida publicidade no sitio web do Municipio:

a) Criagao liquida de emprego de, pelo menos, 25 trabalhadores qualificados;

b) Enquadramento da atividade nos objetivos estratégicos do concelho, elevado grau de inova-
¢ao tecnoldgica, elevado nivel de valor acrescentado da atividade a desenvolver e forte coeréncia
técnica da propria candidatura;

¢) Elevado grau de autonomia financeira da empresa concorrente, considerando-se como tal,
as que apresentem um racio de, pelo menos, 25 %.

Artigo 12.°
Elegibilidade

1) Séo elegiveis a aquisicao de terrenos, as empresas sob qualquer forma juridica legalmente
admissivel para desenvolver a sua atividade em Portugal, cuja atividade a desenvolver se enquadre no
presente Regulamento, estabelecendo-se um direito de preferéncia as Pequenas e Médias Empresas.

2) A constituicdo legal da empresa pode ser assegurada apenas em momento posterior a
candidatura, mas, em qualquer caso, antes da decisdo de adjudicagao/atribui¢ao do lote.
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Artigo 13.°
Instrugao e decisdo das candidaturas

1) As candidaturas sédo remetidas para a sede do Municipio de Melgago, em suporte fisico,
insito em invélucro opaco e fechado, em cujo rosto deve apenas ser inscrita a mengéo «Candidatura
a lote industrial», seguida da indicagdo de um endereco valido de correio eletronico do candidato.
No interior do invdlucro deve constar formulario proprio a disponibilizar pelo Municipio, devidamente
preenchido, datado e assinado, dirigido ao Sr. Presidente da Camara Municipal de Melgaco, do
qual devera constar:

Nome/Designacao social do requerente/candidato;
NIF/NIPC;
Atividade que pretende exercer no lote a adquirir;
Identificagdo do lote que pretende adquirir;
e) Valor proposto para a compra definitiva, por m?, e que ndo deve ser inferior ao valor base
definido na e) do n.° 1) do Artigo 4.°

~— — ~—

a
b
c
d

~

2) Como anexos ao formulario de modelo préprio referido no numero anterior, o candidato
deve juntar, no mesmo invoélucro, devidamente rubricados:

a) Project Finance do investimento, devidamente fundamentado;
b) Memoria descritiva detalhada da atividade a exercer, nomeadamente:

i) Postos de trabalho a criar e/ou a manter e qualificagbes associadas, de acordo com o QNQ;

iiy Produtos e/ou servigos a fabricar e/ou comercializar;

i) Matérias-primas utilizadas no processo de fabrico, se aplicavel;

iv) Tipos de residuos produzidos, pré-tratamentos associados e destino a dar aos mesmos,
se aplicavel;

v) Contributo para objetivos de sustentabilidade e correspondente alinhamento com as agendas
nacionais e europeias relevantes;

vi) Todos os elementos que o requerente considere pertinentes para melhor entendimento do
pedido.

3) No caso de remessa por correio, contara como data de entrega, a de aposi¢ao do selo dos
correios.

4) No caso de entrega em mao, sera emitido o competente recibo por parte dos servigos da
Céamara Municipal.

5) A avaliagao das candidaturas compete a um juri, nomeado pelo Presidente da Camara Muni-
cipal, constituido por um minimo de 3 e um maximo de 5 elementos, tendo por base a informacao
apresentada e os critérios do artigo seguinte.

6) A abertura das propostas ocorrera em ato publico, a ter lugar em dia, hora e local a fixar
através de publicagdo no sitio web do Municipio, sendo igualmente notificada para o e-mail que
vier indicado nos invélucros dos candidatos, conforme referido no n.° 1, com um minimo de 2 dias
uteis de antecedéncia.

7) Os documentos das propostas deverao ser objeto de rubrica, no decorrer do ato publico, por
parte do juri e dos representantes dos concorrentes que estiverem devidamente mandatados.

8) O disposto no numero anterior, pode, por uma questao de economia de processo, ser
dispensado, se a tanto acordarem todos os representantes dos concorrentes que se apresentem
devidamente mandatados.

9) Do ato publico devera ser lavrada ata, que deve ser outorgada quer pelo juri, quer pelos
concorrentes ou seus representantes devidamente mandatados.

10) Os representantes dos concorrentes que ndo se encontrem devidamente mandatados,
apenas podem assistir ao ato publico, sem direito a intervencgao.

11) Atramitagdo da analise das propostas, elaboragao dos relatorios preliminar e final, incluindo
audiéncias prévias, pedidos de esclarecimentos, notificagcdo de atribuicido do lote ou demais
tramites associados aos procedimentos desta natureza, sera eletronica, sendo as notificagdes
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aos concorrentes remetidas para o e-mail indicado no n.° 1), ou para outro que expressamente
os candidatos indiquem, e segue, com as necessarias adaptagdes, o procedimento tipificado no
Cddigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, para os
concursos publicos.

Artigo 14.°
Critérios de sele¢ao das candidaturas

1) Na analise das candidaturas, cada variavel é avaliada, tendo em conta os seguintes critérios,
cuja ponderacao se indica:

a) Criacao liquida de emprego: 30 %

Um ponto por cada posto de trabalho para os primeiros dez, acrescidos de meio ponto por
cada posto de trabalho adicional, que € majorado para 1 no caso de trabalho qualificado, com um
maximo total de 20 pontos.

b) Enquadramento da atividade nos objetivos estratégicos do concelho, grau de inovagao
tecnoldgica, nivel de valor acrescentado da atividade a desenvolver e coeréncia técnica da candi-
datura: 50 %

1 — Alinhamento com os objetivos estratégicos do concelho Muito Forte — 20
2 — Grau de inovagéo tecnolégica Forte — 15
3 — Coeréncia técnica da candidatura Fraco — 10

Inexistente — 5

Pontuagao Média aritmética simples dos 3 subfatores

¢) Solidez econdémica e financeira do projeto: 20 %

Existéncia de caugao no valor de licitagdo do lote — 20 pontos

Existéncia de um racio de autonomia financeira (CP/Ativo) de, pelo menos, 20 % e de um grau
de solvabilidade geral (CP/Passivo) de, pelo menos 50 % — 15 pontos

Nenhum dos anteriores — 10 pontos.

2) As empresas que tenham firmado com o Municipio intengéo prévia de adquirir lotes, sera
aplicada uma majoragéo, na pontuagao final, de 10 %, de cuja aplicagdo nao pode resultar uma
pontuagao superior a 20 pontos.

3) O jari pode propor a exclusao de alguma candidatura, ou a exigéncia de prestagéo de garan-
tias adicionais, se no decorrer da analise, e de forma devidamente fundamentada, considerar que
o risco associado a atribuicdo do lote € demasiado elevado, designadamente, por perspetivar face
aos elementos ao seu dispor, que o candidato nio tera capacidade, nomeadamente financeira, de
executar o investimento.

Artigo 15.°
Agravamento do prego

1) O agravamento a que se refere a alinea d) do n.° 1) do Artigo 4.°, por metro quadrado, em
fungéo do apuramento de uma criagao liquida de emprego inferior a 10 postos de trabalhos, € dado
pela seguinte férmula:

A=14x (10— PT)

em que:

A = agravamento, por m?;
PT = criagdo liquida de emprego, conforme resultar da aplicagéo da alinea a) do n.° 1) do
Artigo 4.°;
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2) O agravamento referido no numero anterior aplica-se apenas quando a criagao liquida de
emprego, conforme resultar da aplicagao da alinea a) do n.° 1) do Artigo 4.°, for inferior a 10.

3) A Camara Municipal pode, em decisdo especialmente fundamentada, afastar a aplicagéo
do agravamento referido no n.° 1, sempre que o projeto em presenca demonstre ter potencial para
substituir os beneficios que resultariam do nivel de emprego minimo estabelecido para a sua apli-
cagao, por outros fatores de competitividade e/ou atratividade que sejam catalisadores diretos e/ou
indiretos da geracéo de beneficios ou externalidades positivas para a regido.

CAPITULO IV
Onus
Artigo 16.°
Ambito

1) O presente capitulo tem por objetivo e &mbito delimitar e definir os 6nus a que fica sujeito
o comprador dos prédios e 0os casos em que se pode deles desonerar.

2) A deliberagao de atribuicdo deve conter, de forma expressa, os 6nus a que a alienagao por
parte do Municipio fica sujeita, devendo os mesmos constar do contrato ou escritura publica de
compra-e-venda e ser objeto do competente registo predial.

Artigo 17.°
Onus gerais
1) Durante um periodo de 10 anos:

a) Nao é permitida a alienagao, transmissdo ou oneragao, sob qualquer forma ou titulo, dos
bens alienados ao abrigo do presente regulamento, sem o consentimento expresso e escrito da
Camara Municipal;

b) Nao é permitido ao promotor diminuir o nivel de emprego com que se comprometeu em
sede de candidatura, sem o consentimento expresso e escrito da Camara Municipal.

2) A Camara Municipal podera consentir qualquer pedido a que se refere 0 numero anterior,
caso se mantenha o cumprimento das condi¢des previstas na venda, designadamente daquelas
previstas no presente Regulamento, e a transmissdo ndo cause, ou ndo seja suscetivel de causar,
dano ao interesse publico, nomeadamente:

a) Que as unidades comerciais ou industriais se mantenham em labora¢do cumprindo, para
futuro, os critérios que levaram a elegibilidade/classificacdo do projeto inicial ou, ndo sendo o
caso, que o preco de venda nao supere o preco de aquisigdo do lote acrescido das benfeitorias
comprovadamente realizadas e o destino a dar ao lote ou imovel seja compativel com o presente
Regulamento;

b) Em caso de ocorréncia de motivo superveniente imprevisivel, que torne inviavel o projeto tal
como foi concebido, e desde que a proposta apresentada para consentimento da Camara Municipal
nao implique a realizacdo de mais-valias para o particular;

¢) Se a manutengao do nivel de emprego se tornar impossivel ou inviavel, fruto de alteracdes
tecnoldgicas ou de mercado, que nao fossem razoavelmente de prever num horizonte de 5 anos
da data da candidatura;

3) A constituicdo de garantia real sobre o lote adquirido durante a vigéncia do periodo previsto
no n.° 1 esta sujeita a autorizagdo da Camara Municipal, que decidira confrontando a compatibilidade
do disposto no presente Regulamento com as condigdes da garantia a prestar.

4) Nas decisbes a que se referem os niumeros anteriores, a Camara Municipal decidira em
fungdo do caso concreto, adequando a sua decisao, em especial, aos principios da transparéncia,
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da concorréncia, da igualdade e da proporcionalidade, bem como ao principio da protegdo do
interesse publico.

5) A autorizagéo podera ser concedida mediante o estabelecimento de condigbes que permitam
ao Municipio assegurar o cumprimento dos termos estabelecidos no presente Regulamento.

6) A decisdo de nao autorizacdo da constituicdo de garantia real é precedida de audiéncia
prévia.

Artigo 18.°
Reversao do lote a favor do Municipio

1) Em caso de incumprimento do estatuido no presente Regulamento e nas condigbes de
venda, nomeadamente quanto aos postos de trabalho a criar, prazos de instalagdo ou outros
incumprimentos que inviabilizem a prossecugao dos objetivos a que se refere o Artigo 3.2, havera
reversao a favor do Municipio de Melgago da propriedade do lote e das eventuais benfeitorias nele
incorporadas e insuscetiveis de levantamento, sem direito de indemnizacgao a contraparte, devendo
o proprietario ser previamente notificado da intengao de determinar a reversao, e interpelado para,
num prazo razoavel, sanar o incumprimento.

2) Sem prejuizo de outras devidamente fundamentadas, subsumem-se no conceito de incum-
primento vertido no nimero anterior, nomeadamente, as seguintes situagoes:

a) Incumprimento, no prazo de dois anos contados do inicio da laboragao, da criag&o liquida
de emprego a que o promotor se comprometeu no ambito da candidatura ao lote;

b) Incumprimento da manutengéo do nivel de emprego a que se refere a alinea b) do n.° 1)
do Artigo 17.°;

¢) Em caso de nao obtengao da autorizagao de utilizagdo nos prazos legais ou contratuais por
motivos que sejam, possam, ou devam ser imputaveis ao promotor;

d) Em caso de n&o obtenc¢éo da licenca industrial ou outra aplicavel, nos prazos legais ou
contratuais e por motivos que sejam, possam, ou devam ser imputaveis ao promotor;

e) Em caso de nao iniciar a laboragao decorridos até 2 meses apos a obtencéao do titulo valido
de abertura;

f) Incumprimento grave ou reiterado do contrato ou escritura de compra-e-venda em qualquer
dos seus pressupostos ou compromissos, que inviabilize a concretizagdo dos objetivos a que se
refere o Artigo 3.°

3) Com a notificagdo da decisao de reverséo, devera ser indicada a data e lugar para a reali-
zacao da escritura publica, que devera ocorrer no prazo de 30 dias a contar da notificacao.

Artigo 19.°
Substituicdo de 6nus e afastamento da reversibilidade do lote

1) O detentor do lote adquirido pode ficar livre dos 6nus e encargos que possam conduzir a
reversao do lote prevista nas alineas a) e b) do n.° 2) do artigo anterior se:

a) No momento da aquisig¢éo do lote e desde que o preveja na candidatura, pagar um prémio
sobre o valor de venda do lote, em montante equivalente ao valor patrimonial tributario, por m?, do
lote em causa;

b) Atodo o tempo, face a impossibilidade superveniente de garantir o nivel de emprego candi-
datado, pagar ou prestar caugao pela diferenga nominal entre o prego de venda do lote acrescido
do prémio, calculado a data do pedido, e o valor pago na altura da aquisi¢édo; sendo, neste caso,
o prémio dado pela seguinte expressao:

P=1,4x (PTp — PTc), aplicavel quando PTp > PTc, € em que:

P = prémio a aplicar, em EUR por m?;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 166 28 de agosto de 2023 Pag. 367

PTp = criagao liquida de emprego, conforme resultar da aplicagao da alinea a) do n.° 1) do
Artigo 4.° a data da candidatura.

PTc = Numero de Postos de Trabalho a 31 de dezembro do ano anterior a data do pedido de
afastamento do 6nus.

2) Areversao do lote pelos motivos previstos nas alineas c¢) a f) n.° 2) do artigo anterior pode
ser afastada por causa enquadravel na alinea b) do n.° 2) do Artigo 17.°, em decisao especialmente
fundamentada da Camara Municipal, e desde que a solugido encontrada para o caso passe pelo
efetivo exercicio, no lote em causa, de atividade empresarial compativel nos termos do presente
Regulamento.

CAPITULO V

Instalagao

Artigo 20.°
Contratualizagao
1) Uma vez emitida a decisao final de atribuigdo do lote, observa-se o seguinte:

a) No prazo maximo de 10 dias uteis apds a comunicagéo oficial de atribuigdo do lote, o adqui-
rente efetuara o pagamento correspondente a 50 % do valor devido, de cuja boa cobranga sera
emitido o respetivo comprovativo;

b) No prazo maximo de 30 dias contados da emissdo do documento comprovativo do paga-
mento a que se refere a alinea anterior, o promotor dara inicio ao processo de licenciamento, nos
termos da legislacao aplicavel ao caso concreto;

¢) Com o deferimento do pedido de licenciamento da operagao urbanistica, o promotor sera
notificado para a outorga da escritura de compra-e-venda e pagamento dos restantes 50 % do
valor devido;

d) No prazo maximo de 30 dias apds a emissao do alvara de obras, o promotor dara inicio as
mesmas e dispora do prazo constante na respetiva licenga e eventuais prorrogagdes concedidas,
para a sua conclusao;

e) O promotor dispde do prazo legal ou, na falta deste, do prazo de 20 dias a partir da emisséo
da autorizagdo de utilizacdo para obter o titulo valido de abertura junto da entidade competente,
isto se, de outro tramite especial que ao caso caiba em fungao de legislagdo especifica aplicavel,
nao resultar prazo distinto.

2) Os prazos referidos no numero anterior podem ser prorrogados e/ou adaptados pela Camara
Municipal, oficiosamente ou a pedido devidamente fundamentado do promotor, ndo devendo, con-
tudo, o ato de compra-e-venda ser efetivado num prazo superior a 36 meses contados da data de
atribuicdo do lote, exceto se um prazo superior decorrer de motivos comprovadamente alheios a
vontade do promotor, designadamente de forga de maior.

3) Se o pedido de licenciamento da operagéo urbanistica for indeferido, proceder-se-a a uma
reuniao entre as partes, para tecnicamente ultrapassar os motivos de indeferimento. Em caso
de os mesmos serem insanaveis por motivo que o Municipio pudesse conhecer ou nao devesse
ignorar a data da decis&o de atribuicdo do lote, é revogada a decisao de atribuigcdo do lote e ha
lugar a restituigdo dos valores ja pagos a titulo de adiantamento, devendo ser exarado e outorgado
documento legal comprovativo do facto.

4) O incumprimento regulamentar ou contratual em geral e dos prazos legais, regulamen-
tares ou contratuais em especial, por motivos imputaveis ao promotor ou que 0 mesmo pudesse
ou devesse evitar, constitui causa de revogacao da decisdo de atribuigdo do lote e o adquirente
perdera, a favor do Municipio, todos os valores que ja lhe houver pago.
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Artigo 21.°
Licenciamento

1) O licenciamento das edificagbes segue o disposto no RJUE em conjugagao com o licencia-
mento da atividade previsto na legislagéo aplicavel ao caso concreto.

2) A edificagado das instalagdes necessarias devera respeitar todos os IGT em vigor no Muni-
cipio de Melgago que ao caso se apliquem.

3) Ainstalacao e a exploracéo da respetiva atividade deverao sujeitar-se as normas legais e
regulamentares que lhe sejam aplicaveis.

CAPITULO VI

Disposicodes finais e transitérias

Artigo 22.°
Norma revogatoéria

E revogado o anterior Regulamento da Zona Industrial de Penso e quaisquer normas regula-
mentares do Municipio que conflituem com o disposto no presente Regulamento, exceto no que
concerne ao capitulo das infraestruturas, em que a disciplina do novo Regulamento sé se aplica a
Zona Industrial de Penso na medida em que tal for tecnicamente viavel.

Artigo 23.°
Casos omissos
Em tudo o que for omisso, a Camara Municipal decidira, em fungdo das normas legais e regu-
lamentares aplicaveis ao caso concreto.
Artigo 24.°
Entrada em vigor e producao de efeitos

1) O presente Regulamento entra em vigor e produz efeitos no dia util seguinte ao da sua
publicagéo no Diario da Republica.

2) As normas prescritas no presente Regulamento apenas afetam e se aplicam as relagbes
iniciadas apos a sua entrada em vigor, exceto se, para os demais casos e por mutuo acordo, as
partes o submeterem a disciplina do novo Regulamento.

24 de julho de 2023. — O Presidente, Manoel Baptista Calgada Pombal.
316730204



