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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Clausula 1.2
Objeto do Contrato

O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato de arrendamento dos Edificios
da Zona de Lazer das Veigas, em Castro Laboreiro.

Clausula 2.2
Disposi¢cdes por que se rege o contrato

A execucdo do contrato obedece:

a) As clausulas do contrato e ao estabelecido em todos os elementos e documentos que dele fazem
parte integrante;

b) Ao Decreto-Lein.2 280/2007, de 7 de agosto;

¢) Ao Cédigo dos Contratos Publicos e restante legislacdo complementar e regulamentar;

d) Ao Decreto-Lein.2 128/2014, de 29 de agosto, na sua redagdo atual;

e) A Portaria n.2 262/2020, de 6 de novembro;

f) Ao Regulamento Municipal de Locagdo de Espagos Publicos Municipais (RMLEPM);

g) Ao Regulamento Municipal dos Estabelecimentos de Alojamento Local (RMETAL).

Clausula 3.2
Identificacdo e caracterizacdo dos prédios sobre os quais incide o contrato

1) O objeto do arrendamento sdo os Edificios da Zona de Lazer das Veigas, em Castro Laboreiro, inscritos
na matriz predial urbana da Unido de Freguesias de Castro Laboreiro e Lamas de Mouro sob o artigo 13009,
destinados a alojamento compostos por:

a) Antiga casa de guarda-florestal, adaptada para estabelecimento de alojamento local com uma
camarata com capacidade para 12 camas, duas casas-de-banho e ainda uma cozinha/sala;

b) Um anexo composto por 1 WC para utentes mobilidade reduzida, 1 WC para Homens, 1 WC para
Mulheres e 1 arrecadacdo;
¢) Um anexo para arrumos;

2) A localizagdo do espago consta do ANEXO I.
3) A planta dos edificios consta do Erro! A origem da referéncia nao foi encontrada..
4) A listagem dos equipamentos existentes consta do ANEXO IllI.

5) Sem prejuizo dos elementos constantes dos numeros anteriores, com a celebra¢do do contrato o
adjudicatario reconhece que tomou conhecimento no local de todas as caracteristicas do conjunto dos prédios
objeto do arrendamento, ndo podendo invocar durante a execucao do contrato qualquer desconhecimento
para fundamentar qualquer tipo de pretensdo indemnizatdria, compensatéria ou de outra natureza.
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Clausula 4.2
Inicio de vigéncia e duracdo do contrato

1) O contrato inicia a sua vigéncia na data da sua celebracdo e vigora pelo periodo de 5 (cinco) anos,
renovavel por periodos anuais sucessivos, se nenhuma das partes se opuser a sua renovacao no tempo e pela
forma designada no artigo 1055.2 do Cddigo Civil

2) A vigéncia do contrato de arrendamento é condicionada pela vigéncia do Protocolo celebrado entre o
agora ICNF e o Municipio de Melgaco, cujo prazo de vigéncia maximo se reporta a 11 de novembro de 2051.

Clausula 5.2
Objetivos

1) Constituem-se como principais objetivos do presente concurso:

a) Promover a utilizacdo e, deste modo, a conservacdo do patriménio edificado pertencente aos
edificios espacos identificados na Cldusula 3.2 do presente caderno de encargos;

b) Promover a diversificacdo da oferta turistica e conexa, existente no concelho de Melgaco, em
particular, na zona de montanha;

c) Contribuir para a prossecugdo das linhas de politica ambiental, cometidas ao ICNF no territdrio do
PNPG (Melgaco), consolidando as bases para o incremento e qualificacdo do turismo de natureza enquanto
produto estratégico da regido em geral e do concelho de Melgaco, em particular;

d) Contribuir para a oferta de alojamento e base de apoio a rede de percursos pedestres e ciclaveis
municipais, caminheiros dos Caminhos de Santiago de Compostela, da Geira e dos Arrieiros e Minhoto
Ribeiro

e) Criacdo de emprego

f) Promogdo do desenvolvimento econdémico sustentavel;

2) O adjudicatério deve usar os prédios incluidos no contrato exclusivamente para o fim visado.

Clausula 6.2
Requisitos do estabelecimento

1) Os Edificios da Zona de Lazer das Veigas, localizados em Castro Laboreiro, destinam-se a alojamento
local, na categoria de Estabelecimento de Hospedagem.

2) A capacidade maxima instalada é de 12 camas (6 beliches de 2 camas);

3) O Municipio de Melgago assegura que o locado cumpre, a data do contrato de arrendamento, com os
requisitos fisicos obrigatdrios para o fim a que se destina, sem prejuizo dos tramites necessarios a exploragao
do empreendimento os quais correm por conta do arrendatario.

4) Se, por imposi¢do legal ou outro motivo, surgir, durante a vigéncia do contrato de arrendamento,
necessidade de execu¢do de obras de adaptagao ou melhoria, estas correm por conta do arrendatario. Correm
ainda por conta do arrendatario, todas as obras ndo expressamente cometidas ao Municipio de Melgaco.
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5) Quando, no decorrer do contrato, haja necessidade de proceder a realizagcdo de obras que ndo sejam
correntes ou de manutencao e que resultem do uso normal e prudente do imével, estas correm por conta do
Municipio de Melgaco.

6) Ficam expressamente excluidas do paragrafo anterior a substituicdo, caso existam, de equipamentos,
lougas sanitarias, mobiliario em geral e a realizacdo de obras de manutencao ordindrias, as quais correrdo
sempre por conta do arrendatario, sem que o mesmo tenha direito de regresso/indemnizacGes pela sua
substituicdo.

7) Entende-se por uso normal e prudente as a¢des que o arrendatario tivesse ou devesse empreender e
gue, se tomadas, evitariam um dano desproporcionado ao investimento necessario para o reparar.

8) As obras, independentemente da sua sujei¢ao a controlo prévio no ambito do RIUE, deverdo ser sempre
comunicadas e autorizadas pelo Municipio de Melgago.

9) O arrendatdrio assume que todos os bens lhe foram entregues em bom estado de conservacgao.

10) Os espacos ndo podem ser objeto de arrendamento, de cessdo de exploracdo, de trespasse ou de
qgualquer outra forma que titule a sua ocupacdo, sem o prévio consentimento, expresso e escrito, do Municipio.

Clausula 7.2
Responsabilidade do adjudicatario por autorizagdes e licenciamentos

Serd da responsabilidade do adjudicatario a obtencdo de todas as autorizagGes e licencas legalmente
exigiveis relativamente a exploracao dos bens objeto do contrato, devendo o Municipio assegurar a licenca
de utilizacdo ou documento que a substitua.

CAPITULO II
OBRIGACOES CONTRATUAIS

Seccéo |
Obrigacdes do Adjudicatario

Clausula 8.2
Obrigacdes Principais do adjudicatario

1) Sem prejuizo de outras obrigacGes previstas na legislacdo aplicavel, o adjudicatario obriga-se ao
cumprimento do disposto no presente Caderno de Encargos e nas cldusulas contratuais, respeitando as
indicagGes que |he forem transmitidas pelo Municipio de Melgaco.

2) O adjudicatario fica obrigado, designadamente, a recorrer a todos os meios humanos, materiais e
informaticos que sejam necessarios e adequados a execucdo do contrato a outorgar no ambito do presente
procedimento.

3) Constituem obrigacdes do adjudicatario, designadamente, as seguintes:
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a) No prazo de 1 més a contar da outorga do contrato, dar inicio a exploracdo do empreendimento, sem
prejuizo de o inicio da disponibilizacdo dos servigcos poder ser gradual;

b) Manter em boas condi¢Ges o objeto do contrato, em todas as suas valéncias, infraestruturas e bens
existentes, durante o periodo de vigéncia do contrato em conformidade com o presente Caderno de
Encargos durante a vigéncia do contrato;

c) Pagar ao Municipio de Melgaco o preco da renda, constante da sua proposta;

d) Garantir a todo o momento a existéncia de seguros a responsabilidade civil, profissional e all risks;

e) Suportar todos os encargos, despesas, taxas e impostos, direta ou indiretamente relacionados com
a celebragdo e execucdo do contrato.

Clausula 9.2
Renda base

1) A renda base, correspondente a renda minima, ou seja, o preco a pagar pelo arrendatario ao Municipio
de Melgaco como contrapartida da exploragdo do objeto do contrato ndo pode ser inferior a 200 EUR por més,
acrescido do IVA a taxa legal em vigor, se aplicavel.

2) A renda fica sujeita a atualizagdo anual com base na legislagdo aplicavel aos contratos de arrendamento
ndo habitacional.

Clausula 10.2
Manutencéo e Conservacao

1) Para além da renda, serdo encargo do adjudicatério todas as tarefas de manutencdo e conservacdo do
objeto do contrato, para o manter em adequadas condi¢des de exploragao.

2) A conservacdo e manutencdo do locado sera realizada nos termos do Plano de Manutencdo e
Conservagdo que o adjudicatdrio apresentara no prazo de 30 dias apds o inicio da exploragao e bianualmente
até ao dia 15 de novembro do ano anterior ao do inicio de novo periodo, cabendo ao Municipio a sua
aprovacao no prazo de 30 dias.

3) O Plano de Manutengao inclui, necessariamente, a previsdo de vistorias em numero nao inferior a duas
para o periodo de vigéncia do referido plano.

4) No final de cada vistoria sera lavrado um auto, assinado por ambas as partes, do qual deve constar a
descricdo detalhada das situagdes de desconformidade que eventualmente tenham sido detetadas e a
indicacdo das medidas de corre¢do que tenham que devam ser desenvolvidas pelo arrendatario.

5) A omissdo injustificada e culposa, por parte do arrendatéario, da execucdo das medidas adequadas de
conservagdao e manutenc¢do pode dar lugar a aplicacdo de uma sang¢do nos termos do presente Caderno de
Encargos.
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Clausula 11.2
Execucdo pessoal e colaboracéo reciproca

1) Sem prejuizo do disposto em matéria de cessdo da posi¢do contratual e de subcontratacdo, incumbe ao
adjudicatario a exata e pontual execucdo das presta¢cdes contratuais, em cumprimento do convencionado, ndo
podendo este transmitir a terceiros as responsabilidades assumidas perante o Municipio de Melgaco, sem a
sua autorizagao expressa.

2) As partes estdo vinculadas pelo dever de colaboracdo mutua, designadamente no tocante a prestacdo
reciproca de informag0Oes necessdrias a boa execucdo do contrato.

Clausula 12.2
Patentes, licencas e marcas

1) S3o da responsabilidade do adjudicatario quaisquer encargos decorrentes da utilizacdo, autorizada ou
indevida, de marcas, patentes ou licencgas de que sejam titulares entidades terceiras ao contrato e de quaisquer
outros elementos que se revelem necessarios a execucdo das prestacdes contratuais.

2) Caso o Municipio de Melgago venha a ser demandado por infragdo a qualquer dos direitos mencionados
no numero anterior, o adjudicatédrio indemniza-lo-a de todos os danos e das despesas que, em consequéncia,
haja de fazer e de todas as quantias que tenha de pagar seja a que titulo for.

Clausula 13.2
Responsavel do Adjudicatério

1) O adjudicatdrio nomeard um Responsavel que serd o interlocutor Unico do adjudicatario na relagdo com
o Municipio de Melgago no ambito do contrato.

2) Sem prejuizo das competéncias atribuidas a cada departamento ou unidade dentro da organica do
adjudicatario, é ao Responsavel que o Municipio de Melgaco deve dirigir as suas comunica¢ées, duvidas,
respostas, relatérios e outros no ambito do contrato.

3) O adjudicatério podera nomear um suplente que substituira o Responsavel na auséncia ou impedimento
deste.

Subseccéo Il
Obrigagdes do Municipio de Melgaco

Clausula 14.2
Obrigagdes do Municipio de Melgaco

1) O Municipio de Melgaco fica obrigado ao pontual e rigoroso cumprimento das obrigacGes estabelecidas
no presente Caderno de Encargos e contrato a outorgar.

2) Sem prejuizo do disposto na Clausula 7.2 e dos prazo procedimentais constantes, designadamente, do
Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE) e do Regime Juridico do Alojamento Local (RJIAL), o
Municipio de Melgago obriga-se a apreciar os pedidos de licenciamento e autorizagdo que |Ihe caiba tramitar
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relativamente as operag¢des urbanisticas ou registo do estabelecimento que |lhe venham a ser apresentadas
pelo adjudicatdrio com o maximo de diligéncia e celeridade que lhe forem possiveis.

Clausula 15.2
Responsavel do Municipio de Melgaco

1) O Municipio de Melgaco nomeara um Responsavel que sera o interlocutor principal na relagdo com o
adjudicatario no ambito do contrato.

2) Sem prejuizo das competéncias atribuidas a cada departamento ou unidade dentro da orgéanica do
Municipio de Melgaco, é ao Responsavel que o adjudicatdrio deve dirigir as suas comunicac¢des, duvidas,
respostas, relatdrios e outros no ambito da execucdo do contrato.

3) O Municipio de Melga¢o podera nomear um Responsavel suplente que substituira o Responsavel na
auséncia ou impedimento deste.

CAPITULO 1Nl
DENSIFICACAO DOS ASPETOS DE EXECUGCAO DO CONTRATO

Clausula 16.2
CondicOes de exploracédo

1) Antes do inicio de exploragdo, o arrendatario dard conhecimento ao Municipio do regulamento de
exploracdo do estabelecimento.

2) Do regulamento de exploracdo deverdo constar as normas respeitantes a execuc¢do da generalidade das
operacdes comerciais a efetuar no estabelecimento e as prestacbes de servicos.

3) Os imdveis afetos ao contrato deverdo ter uma exploracdo que valorize e promova o Concelho de
Melgago e os seus recursos naturais e patrimoniais, em linha com a estratégia de desenvolvimento turistico
do concelho, em particular a sua rede de trilhos pedestres e cicldveis que o estabelecimento visa servir e
promover.

4) Neste ambito, o arrendatario devera:
a) Ter um regime de abertura permanente;
b) Promover a criagdo de emprego local, recrutando, preferencialmente, no concelho de Melgaco;
¢) Promover um conjunto de a¢des de animagdo adequado as caracteristicas do imdvel, a memoria

coletiva e a histdria do local, bem como a valorizagdo do entorno natural e cultural do onde o
empreendimento se insere, e do concelho em geral;

5) Sem prejuizo da competéncia conferida a outras entidades, competira ainda ao arrendatario:
a) Praticar todos os atos respeitantes a administracdo do estabelecimento e a conservagdo dos seus

espacos, edificios, instalagdes e equipamentos;
b) Velar pela guarda e conservagdo de pessoas e bens;
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c) Observar e fazer observar pelos utentes as disposi¢cdes legais, regulamentares ou contratuais
respeitantes a utilizacdo e exploracdo das instalagcdes e servicos do empreendimento turistico;

d) Executar e fazer executar as determinagdes das demais autoridades administrativas em matérias das
suas atribuicoes.

Clausula 17.2
Conservagao e manutengao

1) O arrendatario mantera em permanente estado de bom funcionamento, conservagdo e seguranga os
bens que integram o empreendimento turistico e repara-los-a ou substitui-los-a em caso de desgaste fisico,
avaria, deterioracdo, obsolescéncia ou destruicdo dos mesmos.

2) O arrendataério executara:

a) Todas as obras de conservacgdo ordinaria;

b) A reparacdo e a limpeza geral das instalagdes e equipamentos, em todas as suas dependéncias;

¢) Em geral, as obras destinadas a manter as instalagdes e equipamentos nas condi¢cdes requeridas pelo
fim do contrato e existentes.

Clausula 18.2
Fiscalizagdo do cumprimento do contrato

1) O arrendatario facultard ao Municipio ou a qualquer outra entidade por este nomeada, desde que
devidamente credenciada, livre acesso a todo o estabelecimento, bem como a todos os livros de atas, listas de
presencas e documentos anexos relativos ao arrendatario, livros, registos e documentos relativos as
instalagGes e atividades objeto do contrato, incluindo as estatisticas e registos de gestdo utilizados, e prestara
sobre todos esses documentos os esclarecimentos que Ihe forem solicitados.

2) O Municipio, enquanto entidade fiscalizadora, podera intervir, em qualquer momento do processo
evolutivo da obra, desde a fase da sua conceg¢do e projeto incluindo a fase de exploragdo e conservagao,
ordenando, por escrito e fundamentadamente, a verificacdo e reparagdo, quer de anomalias de execucgdo,
quer do incumprimento do que for exigivel a Concessionaria.

3) Quando o arrendatario ndo tenha respeitado as determinagdes emitidas pelo Municipio no ambito dos
seus poderes de fiscalizagdo nos termos previstos nos nUmeros anteriores, dentro do prazo que razoavelmente
Ihe tenha sido fixado, assistira a este a faculdade de proceder a corregdo da situagdo, diretamente ou através
de terceiro, correndo os custos para o efeito incorridos por conta do arrendatario.

Clausula 19.2
Relatério Anual

1) O arrendatdrio, no primeiro trimestre de cada ano, apresentara ao Municipio um relatério, respeitante
ao ano anterior, no qual serd prestada informagao circunstanciada sobre as atividades de gestdo do
estabelecimento, destacando a evolucdo das condicGes operacionais e financeiras.
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2) O Municipio reserva-se, ainda, o direito de solicitar junto do arrendatdrio, todas as informacgdes
adicionais que julgar necessarias para seu completo esclarecimento.

Clausula 20.2
Seguros

1) Sem prejuizo dos seguros legalmente aplicdveis ao exercicio da atividade, o arrendatdrio devera
assegurar a existéncia e manutencdo em vigor das apodlices de seguro necessarias para garantir uma efetiva e
abrangente cobertura dos riscos com a exploracao do locado.

2) Os seguros indicados no numero anterior respeitam as seguintes especifica¢des:

a) Seguro de Responsabilidade Civil Cruzada, em seu nome e do Municipio, que garanta a cobertura do
risco da atividade, com um capital seguro de valor igual ou superior a 200.000 EUR.

b) Serdo indemnizadas, em caso de sinistro, as perdas e/ou danos de caricter patrimonial e
extrapatrimonial causados a terceiros em geral e ao Municipio em particular, em consequéncia da atividade
de exploragao do estabelecimento e cuja responsabilidade civil legal de natureza extracontratual pelo dano
causado seja imputavel a qualquer das entidades seguras na apdlice, por si isoladamente ou de forma
solidaria;

c) E exigida a inclus3o da clausula especial de Responsabilidade Civil Cruzada, dado o envolvimento de
todas as entidades seguras, nomeadamente o Municipio e arrendatario;

d) A garantia referente a este ponto manter-se-a valido desde o inicio da exploragdo até ao fim do
contrato;

e) As perdas ou danos abrangidos pela apdlice de responsabilidade civil serdo cobertos até ao limite de
200.000 EUR por ano e por sinistro.

3) O arrendatdrio deverd apresentar as apdlices de seguros indicadas, com coberturas bastantes e
condicBes especiais em que, de forma inequivoca, as seguradoras declarem manter em vigor, pelos periodos
contratados, as apdlices exibidas, bem como n3o as poder suspender, anular e/ou modificar franquias ou
coberturas, sem autorizagao prévia e expressa do Municipio, transmitido em carta registada com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias continuos.

4) Sem prejuizo da necessaria autorizagdo do Municipio, ndo poderdo ter inicio quaisquer obras ou
trabalhos necessarios no estabelecimento no decorrer da execu¢do do contrato, sem que o arrendatdrio
apresente ao Municipio comprovativo de que as apdlices de seguro aplicaveis se encontram em vigor.

5) O Municipio devera ser indicado como co-beneficidrio nas apdlices de seguro aplicaveis, designadamente
a referida no numero 2.

6) Constitui estrita obrigacdo do arrendatario a manutencdo em vigor das apélices, nomeadamente através
do pagamento atempado dos respetivos prémios, pelo valor que lhe seja debitado pelas seguradoras.
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Clausula 21.2
Responsabilidade extracontratual perante terceiros

1) O arrendatadrio respondera, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados no exercicio das
atividades que constituem o objeto do contrato, pela culpa ou pelo risco, ndo sendo assumido pelo Municipio
qualquer tipo de responsabilidade neste ambito.

2) O arrendatdrio respondera ainda, nos termos gerais da relagdo comitente-comissario, pelos prejuizos
causados pelas entidades por si contratadas para o desenvolvimento das atividades compreendidas no ambito
do contrato.

3) Constituird especial dever do arrendatario, prover e exigir a qualquer entidade com quem venha a
contratar, que promova as medidas necessdrias para salvaguarda da integridade fisica do publico e do pessoal
afeto ao contrato, devendo ainda cumprir e zelar pelo cumprimento dos regulamentos de higiene e seguranga
em vigor a cada momento.

CAPITULO IV
EXTINCAO DO CONTRATO

Clausula 22.2
Cumprimento

Sem prejuizo do disposto na lei, nas cldusulas seguintes e do decurso do prazo previsto na Cldusula 4.2, o
contrato extingue-se pelo cumprimento das obrigacdes das partes.

Clausula 23.2
Revogacéo

As partes podem, por acordo, mediante documento escrito, revogar o contrato em qualquer momento
fixando no acordo os efeitos da revogagao.

Clausula 24.2
Resolugdo por iniciativa do Municipio de Melgaco

1) Sem prejuizo de outras situacGes previstas na lei ou no contrato, o Municipio de Melgaco pode resolver
o contrato nos seguintes casos:

a) Violagdo de forma grave ou reiterada de qualquer das obriga¢gdes que incumbem ao adjudicatario;

b) Incumprimento definitivo do contrato por facto imputavel ao adjudicatario;

¢) Incumprimento, por parte do adjudicatdrio, de ordens, diretivas ou instru¢des transmitidas no
exercicio do poder de direcao sobre matéria relativa a execugdo das presta¢des contratuais;

d) Oposicdo reiterada do adjudicatario ao exercicio dos poderes de fiscalizagdo do Municipio de
Melgaco;

e) Cessdo da posi¢do contratual ou subcontratagdo realizadas com inobservancia dos termos e limites
previstos na lei ou no contrato;
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f)O adjudicatdrio se apresente a insolvéncia ou esta seja declarada pelo tribunal.

2) O disposto no numero anterior ndo prejudica o direito de indemnizacdo nos termos gerais,
nomeadamente pelos prejuizos decorrentes da adogao de novo procedimento de formacgao de contrato.

Clausula 25.2
Benfeitorias

1) As obras de qualquer natureza, incluindo reabilitacdes, reconstrucdes ou construgdes de raiz,
necessarias a instalacdo e ao funcionamento do empreendimento turistico, bem como de eventuais atividades
acessdrias que venham a ser desenvolvidas dentro do perimetro do objeto do arrendamento (edificados ou
terrenos), ficam integradas nos mesmos, nelas se incluindo todos os bens mdveis, maquinas ou equipamentos
ndo suscetiveis de levantamento, nos termos do previsto no n.2 Erro! A origem da referéncia nao foi
encontrada. da Erro! A origem da referéncia nao foi encontrada..

2) O adjudicatario ficara obrigado a, findo o contrato, permitir o averbamento nos documentos proéprios,
de todas as licengas ou autorizages necessarias ao funcionamento dos estabelecimentos que estejam em
funcionamento nos imdveis objeto do presente contrato.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS E PENALIDADES CONTRATUAIS

Clausula 26.2
Comunicagdes e notificagcdes

As comunicagGes entre o Municipio de Melgaco e o adjudicatario na fase de execug¢do do contrato, devem
ser escritas e redigidas em portugués, devendo ser efetuadas através de correio eletrdnico, salvo se ocorrer
qualgquer constrangimento que impossibilite o seu uso e, nesse caso, seja comunicado antecipada e
telefonicamente a outra parte o meio alternativo a utilizar.

Clausula 27.2
Deveres gerais de informacéao

1) Cada uma das partes deve informar sem demora a outra de quaisquer circunstancias que cheguem ao
seu conhecimento e possam afetar os respetivos interesses na execugdo do contrato, de acordo com a boa-fé.

2) Em especial, cada uma das partes deve avisar de imediato a outra de quaisquer circunstancias,
constituam ou nao forga maior, que previsivelmente impe¢am o cumprimento ou o cumprimento tempestivo
de qualquer uma das suas obrigagdes.

3) No prazo de 5 dias apds a ocorréncia de tal impedimento, a parte devera informar a outra do tempo ou
da medida em que previsivelmente sera afetada a execu¢do do contrato.

4) A detecdo de situacdes andmalas obriga a sua comunicac¢do imediata ao Municipio de Melgaco, sendo o
adjudicatario responsabilizado pelas consequéncias da sua ndo comunicacdo imediata.
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5) No caso de o arrendatdrio ser uma pessoal coletiva, designadamente uma sociedade comercial, fica
também sujeito a comunicar quaisquer alteracdes relevantes a estrutura societaria, nomeadamente, entrada
ou saida de sécios, designacao ou renuncia de gerentes ou administradores, entre outras podendo, para o
efeito, remeter o cddigo de acesso a certiddo permanente de registo comercial devidamente atualizada.

Clausula 28.2
Penalidades contratuais

1) Os quantitativos das penalidades contratuais aqui previstas consideram-se aplicaveis as pessoas
coletivas, sendo de metade no caso de pessoas singulares.

2) Pelo incumprimento dos deveres gerais de informacdo previstos na clausula anterior, apresentacdo de
relatdrios anuais e outros deveres de informacdo impostos pelo caderno de encargos, fica o arrendatario
sujeito a uma penalizagdo de 500 EUR ou, se for reiterada, de até 2.500 EUR.

3) Pelo incumprimento dos deveres de manutencdo e conservagdo previstos na Clausula 10.2, incorre o
arrendatario em penalidade minima de 500 EUR e maxima de 5.000 EUR, devendo a graduagdo atender,
nomeadamente:

a) A gravidade, medida pelo valor necessario para reparar o dano causado;
b) A reitera¢do da prética.

4) Pelo incumprimento dos prazos previstos no n.2 3) da Clausula 8.2, bem como pelo encerramento
injustificado do estabelecimento, o arrendatario fica sujeito as seguintes penalidades:

a) Até ao montante de (euro) 5 por dia de atraso ou encerramento (somados), se o cdmputo dos dias
de incumprimento for inferior a 90 dias;
b) Até ao montante de (euro) 10 por dia de atraso ou encerramento (somados), se o cOmputo dos dias
de incumprimento se situe entre 90 dias a 180 dias;
c) A partir de um total equivalente a 180 dias de incumprimento, seguidos ou interpolados, assiste ao
Municipio o direito de rescisdo unilateral do contrato, com direito a uma indemniza¢do equivalente a um
ano de renda.

5) As penalidades apenas podem ser aplicadas apds interpelagdo para o respetivo cumprimento num prazo
razoavel, e com o natural direito de audiéncia prévia ressalvado, podendo o Municipio, ainda, relevar a falta
para efeitos de aplicagdo da san¢do contratual, caso o arrendatdrio cesse o incumprimento no prazo
estabelecido e, ndo haja incumprimentos anteriores superiores a 30 dias seguidos ou interpolados no periodo
de um ano.

6) Caso o arrendatdrio ndo proceda ao pagamento voluntdrio das multas contratuais que lhe forem
aplicadas, no prazo de 10 dias Uteis a contar da sua fixacdo e notificacdo pelo Municipio, este podera rescindir
unilateralmente o contrato, com a consequéncia prevista na alinea c) do n.2 4).

7) A aplicacdo das presentes multas ndo prejudica a aplicagdo de outras san¢des contratuais, nem de outras
sang¢Oes previstas em lei ou regulamento, nem isenta o arrendatdrio de responsabilidade civil, criminal e
contraordenacional em que incorrer perante o Municipio ou terceiro.
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Clausula 29.2
Forca maior

1) Consideram-se unicamente casos de forca maior os acontecimentos imprevisiveis e irresistiveis, cujos
efeitos se produzam independentemente da vontade ou das circunstancias pessoais das partes.

2) Constituem nomeadamente casos de for¢ca maior atos de guerra, hostilidades ou invasdo, subversao,
tumultos, rebelido ou terrorismo, epidemias, radiacdes atémicas, fogo, raio, graves inundacgdes, ciclones,
tremores de terra e outros cataclismos naturais que diretamente afetem as atividades compreendidas no
ambito da execuc¢do do contrato de uma forma que ndo fossem razoavelmente de prever.

3) A ocorréncia de um caso de forga maior terd por efeito exonerar a parte da responsabilidade pelo ndo
cumprimento das obrigacdes emergentes do Contrato que sejam afetadas pela ocorréncia do mesmo, na
estrita medida em que o respetivo cumprimento pontual e atempado tenha sido efetivamente impedido por
esse acontecimento.

4) O arrendatario obriga-se a comunicar de imediato ao Municipio a ocorréncia de qualquer evento
qualificavel como caso de forca maior ao abrigo do disposto no presente artigo, bem como, no mais curto
prazo possivel, a indicar quais as obrigacdes emergentes do Contrato cujo cumprimento, no seu entender, se
encontra impedido ou dificultado por forca de tal ocorréncia e, bem assim, se for o caso, as medidas que
pretende pbér em pratica a fim de mitigar o impacte do referido evento e os respetivos custos.

5) Constitui estrita obrigacdo do arrendatario a mitigacdo, por qualquer meio razoavel e apropriado ao seu
dispor, dos efeitos da verificacdo de um caso de for¢a maior.

Clausula 30.2
Foro Competente

Para resolug¢do de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal
Administrativo e Fiscal do Porto, com expressa rendincia a qualquer outro.

Melgaco, 31/03/2025

O Presidente da Camara Municipal,

Manoel Batista Calgada Pombal
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ANEXO |
Planta de Localizac&o
(a que se refere o n.2 2) da Clausula 3.2)
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(a que se refere o n.2 3) da Clausula 3.2)

ANEXO Il
Planta do locado

As plantas a escala podem ser solicitadas através dos contactos proprios do procedimento.
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Listagem dos equipamentos existentes
(aque se refere 0 n.° 4) da Clausula 3.%)
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Descrigao Unidades | Quantidade
EQUIPAMENTOS/LOUGCAS WC

Sanita un 7,00
Lavatério un 8,00
Base de chuveiro embebida no pavimento com tela un 2,00
impermeabilizante sob betonilha

Urinol un 2,00
EQUIPAMENTOS DE COZINHA

Fogdo de inducdo vitro un 1,00
Forno un 1,00
Frigorifico un 1,00
Lava-loucas un 1,00
Moéveis de cozinha em MDF, incluida pedra em granito un 1,00
UNIDADE DE ALOJAMENTO

Beliche de duas camas em madeira de pinho branco 90 x 200 cm, un 6,00
incluindo estrados, colchdes e duas almofadas,

AQS E SOLAR

Kit solar do tipo, incluindo coletores, suportes para os coletores, Cj 1,00
acumulador Solar e demais equipamentos

DETECAO DE INTRUSAO

SADIR - Sistema Automatico de Detecdo de Intrusdo e Roubo un 1,00
Teclado remoto un 1,00
Detetor de movimento de dupla tecnologia, com 12 metros de un 4,00
alcance e 902 de cobertura
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Descricao

Unidades

Quantidade

Sirene de alarme exterior com bateria de 12V-2.2Ah, de cor branca
com lente azul, protecdo metdlica interior e com 125dB

un

1,00

Detetor de movimento de dupla tecnologia, com 12 metros de
alcance e 902 de cobertura

un

5,00

Expansor de 10 zonas cabladas

un

1,00

EQUIPAMENTOS ELETRICOS SANITARIOS

Secador de cabelo, com um fluxo de ar efetivo de 65m3/h e
temperatura do ar a 10cm a 509

un

2,00

INSTALACOES DE VENTILACAO E CLIMATIZAGAO

SISTEMA SPLIT:

Unidade exterior para Sistema Multi Split de climatizacdo

un

1,00

Unidade interior incluindo suportes com amortecedores de borracha
BCA e apoios anti-vibraticos, controle do tipo remoto, interligacao
elétrica as unidades interiores e todos os acessdrios necessarios ao
seu correto funcionamento

un

2,00

VENTILACAO

Ventilador para extragdo, incluindo o fornecimento e instalagdo de
interruptor de corte, suportes anti-vibraticos, juntas anti-vibraticas,
interruptor horario, relés, regulador de velocidade, cobertura, bicos
de pato com rede anti-passaro e todos 0s acessoérios necessarios ao
seu correto funcionamento.

un.

2,00

SEGURANGCA CONTRA INCENDIOS

Detetores de fumos dAticos convencionais, com LED visivel a 3602.

un

2,00

Extintores portateis de pé quimico ABC de 6Kg de capacidade,
colocados a 1,5m de altura do solo.

un

1,00

Digitally signed by MANOEL BATISTA CALCADA

POMBAL
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